Rozbor hospodareni Te plo Chomutov s.r.o. k 31.12.2025

1. Identifikace subjektu

Te ploChomutovs.r.o., Jakoubka ze Stfibra 112, 113, 430 01 Chomutov

2. Vyvoj nakladl a vynost v porovnani s vysledky predchazejiciho obdobi
2.1 Analyza ndkladovych poloZek

U nakladovych poloZek doslo k 31.12.2025 ke zménam proti pfedchozimu obdobi z dlivodu nakladi na
vodné a stocné. U ostatnich naklad(l doslo k jejich zachovani, nebo mirnému zvyseni, které bylo
zpUsobeno rostouci inflaci. Naklady na vodu nebyly spotfebovany ve spole¢nosti TEPLO Chomutov,
ale byly na zakladé uzaviené dohody o prefakturaci dodavek vody fakturovany najemci podniku, tj.
spole¢nosti CEZ Teplarenska. Ostatni naklady byly srovnatelné s rokem 2024 a schvélenym rozpoétem,
byt byly zvyseny diky inflaci. Narust naklad( byl dale zpisoben vys$simi naklady na pojisténi majetku.
Vsechny naklady jsou uvedeny ve Vykaz ziskl ztrat za rok 2025 — ve sloupci minulé obdobi jsou uvedeny
Udaje za rok 2024. Celkové naklady za obdobi 2025 jsou vyssi neZ naklady v roce 2024. To je zpUsobeno
zejména zvySenim ceny vodného a stoéného. Toto zvySené vodné, stoéné bylo v plné vysi
prefakturovano najemci. Rozpis ndkladl je uveden v rozboru hospodareni k 31.12.2025.

2.2 Analyza vynosovych poloZek

Ve vynosech bylo fakturovano najemci smluvené najemné, které bylo zvySené o inflaci dle smlouvy o
najmu podniku. Spolecnost také v roce 2025 inkasovala uroky z poskytnuté zapuUjcky a dalsi uroky
inkasovala od banky. Prijaté uroky byly zauctovany do trZzeb a zdanény. Prijmy z poskytnuté zap(jcky
spoleénost inkasovala na zakladé uzaviené smlouvy o zapUQjéce, kterou uzaviela po schvéleni
statutarnimi organy spolecnosti. Dalsi pfijmy tvotily pfijmy z prefakturace vodného a stocného na
najemce. Celkem doslo k zvyseni vynosl spole¢nosti proti roku 2024 — viz Viykaz zisk(l a ztrat zejména
z dlivodu vyssi prefakturace u vodného a stocného, ale tyto vynosy kopirovaly naklady na vodné,
stocné, které byly taktéz vyssi. U prijatych Urokl doslo ke snizeni pfijm0. Divodem byla klesajici
urokova mira a taky vyplata zisku, kdy objem drocenych finanénich prostfedkld po vyplaté zisku
v 07/2025 vyznamné klesl. Celkové vynosy spolecnosti v roce 2025 jsou presto vyssi proti roku 2024
z dlvodu vyssi prefakturace vodného, stocného ndjemci a zvySenym prijmem z ndjmu podniku.

3. Vysledky hospodareni za celou organizace a za jednotliva stiediska

Spolecnost neni ¢lenéna na strediska . Vysledky hospodareni spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze ve
vykazu zisk( a ztrat k 31.12.2025 a tabulce rozbord — Cisty zisk spolec¢nosti klesl proti roku 2024
z dlvodu snizeni finanénich prijm{ — viz. analyza vynosovych polozek. Po predpokladaném zdanénive
vysi 21 % bude predpokladany Cisty zisk spolecnosti za rok 2025 cca 7.755 KE. Tento vysledek nebyl
auditovan, audit spolecnosti probiha a bude ukoncen v pribéhu kvétna 2026.



4. Vyvoj nakladli a vynosl v porovnani s rozpoctovanymi hodnotami

U nékterych nakladovych polozek doslo k precerpani naklad(i, ale vétsina nakladovych poloZzek
vykazuje spiSe nizsi hodnotu, neZ byla rozpo¢tova hodnota. Proti rozpoctu byly celkové naklady vyssi o
cca 744,11 tis. K& Vyssi byla spotfeba energie — vodné, stocné (o 754,22 tis. K¢), které je vsak
prefakturovano v plné vysi na ndjemce- tzn. zvysené vodné, stocné nema na zisk vliv. Vyjma zvyseni
nakladl, na vodné a stocné, k Zdadnym velkym zménam v Cerpani ostatnich nakladl proti rozpoctu
nedoslo. U vynosl doslo proti rozpoctu k zvyseni financnich vynosl — pres snizeny objem financnich
prostiedkl se prijmy z drokd poskytnutych bankou a urokl placenych najemcem zvysily diky stabilnim
smlouvam a mirnému snizeni Urokovych sazeb. Pfi sestavovani rozpoctu spole¢nost predpokladala
vysSi sniZeni Urokovych sazeb a taktéZ pocitala a nizSim objemem financnich prostfedk( na uctech
s vyhodnym udroc¢enim. Cisty ndjem za pronajem podniku byl fakturovan dle smlouvy v plné vysi a dle
rozpoctu — k navyseni doslo vlivem inflace. Ostatni prefakturace byly fakturovany dle skutecnych
naklad(l. Ostatni finan¢ni vynosy jsou pfijmy z urokli na bankovnim Gcétu a prijmy z drok( za
poskytnutou zapujcku. Celkem doslo k zvyseni celkovych vynos( proti rozpoétovy hodnotam zejména
z dlivodu vyssi prefakturace vodného a stoéného a z dlivodu vyssich finanénich vynos( - viz. rozbor
hospodareni za rok 2025 u spolec¢nosti Teplo Chomutov.

5. Rozvaha k rozhodnému obdobi
5.1 aktiva

Aktiva spolecnosti jsou uvedena v pfiloze v rozvaze spolecnosti k datu 31.12.2025. Spole¢nost ma
aktiva ve vysi 169.275 tis. K¢ U aktiv spolecnosti doslo k snizeni aktiv spolecnosti proti roku 2024.
Dlavodem snizeni aktiv byla vyplata nerozdéleného zisku ve vysi 25 mil. K¢ a dale platba zakonem
stanovené srazkové dané z vyplaty zisku ve vysi cca 4,45 mil. K. Z tohoto dlvodu doslo ke sniZeni
kratkodobého finanéniho majetku — viz rozvaha spolecnosti k 31.12.2025. U ostatnich aktiv doslo ke
snizeni pohledavek, a to zejména u pohleddvek z prondjmu. Pohledavky z obchodniho styku
spoleénost evidovala za najemcem a tyto pohledavky byly ve lhGté splatnosti a vtéto lhaté byly
najemcem (spole¢nosti CEZ TEPLARENSKA) uhrazeny. V soucasné dobé spole¢nost pohledavky po
IhGté splatnosti neeviduje. Zvyseny stav pohledavek z obchodniho styku byl zplsoben narustem ceny
u prefakturace vodného a stocného — tyto pohleddvky vsak byla ndjemcem hrazeny v terminech
splatnosti v lednu 2026. U pohledavky z prondjmu majetku doslo ke snizeni této pohledavky, nebot
v roce 2025 nebyly odpisy z pronajatého majetku investovany zpét do pronajatého majetku, popf.
k pofizeni nového majetku. V roce 2025 doslo k mensi investici do pronajatého majetku, ktera nebyla
ve vysi odpisli — u uctu pohledavky z prondjmu 374001 tak doslo k snizeni pohledavky z pronajmu na
hodnotu 65.772 tis. K¢ k31.12.2025. K 31.12.2025 spole¢nost eviduje pohledavku z titulu
nedouctovanych odpisli z pronajatého majetku. V roce 2025 byly zaplacené zalohové odpisy nizsi nez
skutecné odpisy z pronajatého majetku vyuctované v roce 2026. Na zakladé tohoto vyuctovani byla
provedena dofakturace téchto odpist v 01/2026.

5.2 pasiva

Pasiva spolecnosti jsou uvedena v pfiloze vrozvaze spolecnosti k datu 31.12.2025. U pasiv doslo
k snizeni vlastniho kapitalu z dvodu vyplaty zisku. Tato vyplata byla vyssi neZ dosazeny Cisty zisk za
rok 2024, ktery byl pfeveden a ucet nerozdéleného zisku. V roce 2025 doslo k snizeni cizich zdroji —
dlivodem je zejména snizeni ostatnich zavazkd. Skutecné odpisy z pronajatého majetku byly vyssi nez



zalohové zaplacené odpisy v roce 2025. Z tohoto dlivodu neni k 31.12.2025 evidovan zavazek vUci
najemci, ale naopak pohledavka viz. bod 5.1. Aktiva. Douctovani odpist bylo provedeno v roce 2026.
U zavazkl z obchodniho styku doslo k zvySeni, které je zplisobeno zvySenim ceny vodného a sto¢ného
u prefakturace téchto poloZek najemci. U zavazk( vUci stdtu — DPH a dan z pfijmi — nedoslo
k vyraznému zvyseni, ale spiSe ke sniZzeni — zalohy na dan z pfijm0 pravnickych osob byly placeny
z vyssiho dosaZeného zisku za predchozi obdobi a v disledku sniZeni zisku predpokladame i nizsi dan
z pfijm{ pravnickych osob. Vsechny zavazky spolecnosti byly k 31.12.2025 ve lhité splatnosti a byly
uhrazeny vterminu splatnosti. Ksoucasnému datu spole¢nost nema Zzadné zavazky evidované
k 31.12.2025.

5.3 komentdr k rozvaze

V oblasti aktiv a pasiv nevykazuje spole¢nost Zadné vyznamné odlisSnosti — vyjma sniZeni, nebo zvyseni
uvedeného v predchozich bodech. DosaZzené zisky se projevuji ristem aktiv spole¢nosti. U pasiv se
zvysuji nerozdéleny zisk spolecnosti. V roce 2025 doslo ke snizeni aktiv z dlvodu vyplaty zisku na
zédkladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti. U cizich zdroji doslo ke sniZzeni z dvodu nizsi
fakturace zalohovych odpist najemci v disledku ¢ehoz vznikla za najemce pohledavka — dofakturace
odpist v nasledujicim obdobi. Mési¢ni fakturace — ndjem a odpisy se stanovuji s predstihem dodatkem
k ndjemni smlouvé uzaviené mezi spol. TEPLO a ndjemcem. Vyse odpisd a ndjemného se stanovuje na
konci béZzného roku na rok nasledujici a s ohledem na rozsah pronajatého majetku a investice neni
jednoduché stanovit odpisy a najemné, i vzhledem k soucasné vyssi inflaci. V roce 2025 byly investice
do pronajatého majetku nizsi nez vyuctované odpisy, a proto doslo k snizeni pohledavky z pronajatého
majetku. V roce 2025 byla zadlohova fakturace odpis( nizsi, nez skutecné odpisy — viz. predeslé ¢asti
rozboru, a proto byla k31.12.2025 zauctovana pohledavka vici najemci, kterd byla dofakturovana
najemce uhrazena. Jinak neni vyse vétsiny aktiv a pasiv, vykazanych v ptiloZzené rozvaze, nijak odlisna
od stavu, ktery byl v minulych obdobich, nebo odpovida uzavienym dohodam a smlouvam s ohledem
na skuteénosti jiz uvedené v predchozi ¢asti rozboru.

6. Vykaz cash flow
6.1 komentdr k vykazu cash flow

Spolecnost zpracovala vykaz cash flow k datu 31.12.2025 do pfilohy, kterou zasila spolecné s rozborem.
Snizeni stavu penéznich prostfedkl bylo popsano v predchozich odstavcich. Na sniZeni stavu
financnich prostfedkd se podilela zejména schvalena vyplata zisku. V ostatnich polozkach doslo ke
zvysSeni financnich prostfedk( z dlvodu snizeni stavu pohledavky z pronajmu podniku. Odpisy jsou
najemcem placeny mési¢né na ucet spole¢nosti a zpétné investovany do pronajatého majetku. V roce
2025 nebyly odpisy investovany v plné vysi, a i z tohoto divodu nedoslo ke snizeni financnich
prostiedkl k 31.12.2025, které by kopirovalo vyplatu zisku véetné zaplacené srazkové dané. Dosazeny
zisk taktéz kompenzoval snizeni financnich prostfedkd z dvodu vyplaty nerozdéleného zisku. Vsechny
zavazky z obchodniho styku byly zaplaceny do konce ledna 2026. VsSechny pohledavky i budouci
pohledavky (doucétovani odpistl) byly ndjemcem vyrovnany v 01/2026. V roce 2025 ani v soucasnosti
spoleénost neeviduje Zadné zavazky z obchodniho styku po [h(té splatnosti.



7. Vlyvoj pohledavek a zavazkd
7.1 pohledavky

V pohledavkach doslo proti minulému obdobi k zvyseni kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht
z dlivodu zvyseni ceny vodného a stocéného, které je najemci prefakturovano. K 31.12.2025 spole¢nost
TEPLO Chomutov neméla pohledavky z obchodniho styku po lh(té splatnosti. V soucasné dobé
najemce hradi vydané faktury ve |h(tach splatnosti. U pohledavek z pronajatého majetku doslo

evyvs

z pronajatého majetku.
7.2 zdvazky

Spolecnost hradi své zdvazky v terminu splatnosti. Zvyseni zavazk( z obchodniho styku k 31.12.2025
souviselo s dodavkou vody za posledni mésic, kterd byla dodavatelem fakturovdna k 31.12.2025 s
terminem splatnosti v 01/2026 — soucasné doslo ke zvySeni ceny za vodu a zvySeni spotieby, cozZ vedlo
k zvySeni zavazku za vodu proti roku 2024. Spolecnost k 31.12.2024 neevidovala zavazky po lhGté
splatnosti. VSechny zavazky spolecnosti byly uhrazeny v terminech splatnosti, nebo dfive. V soucasné
dobé spolecnost neeviduje zavazky z obchodniho styku po [h(té splatnosti — vSechny jsou hrazeny vcas.

8. Stala aktiva

Spole¢nost TEPLO Chomutov méla pronajata svéa aktiva spole¢nosti CEZ TEPLARENSKA. Spoleénost
TEPLO Chomutov investuje do majetku odpisy z tohoto majetku. Odpisovani aktiv provadi najemce.
Ucetni hodnota pronajatych stalych aktiv byla vroce 2025 cca 65,77 mil. K& Dal$im aktivem je
poskytnuta zapujcka, ktera byla schvélena statutarnimi organy. Jind vyznamna stéla aktiva spolecnost
nema.

V Brumové — Bylnici dne 14.04.2026.

Zpracoval : Ing. Alois Ovesny

Schvalil : Pan Pavel Sebesta — jednatel spole¢nosti



